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南澳州商业移民
房地产开发途径

南澳州政府为有意在南澳州从事房地
产开发事业的成功商业人士提供商业
移民申请所需的州政府提名。

南澳州的需求

南澳州为希望将房地产开发作为生意从而满足 188A(临居)
或 132(永居)签证的商业移民申请提供州政府提名。

此项提名途径旨在鼓励潜在投资者投资于本州最大的私有
产业与雇主——房地产行业，为本州增加住房供应的选择
性，为商业与旅游基础设施的发展与改善提供支持。

我们仅为对在南澳州进行房地产开发与投资有真实意愿，
并有持续投资意愿的商业移民申请人提供州政府提名。同
时，所投资的房地产项目需面对市场销售。

商业创新和投资签证 (188A 类别) 与商业英才签
证 (132 类别)

希望通过开展房地产开发业务以满足州政府提名要求的申
请人必须向南澳州移民局提交商业计划书。

已经向南澳州移民局提交了非房地产开发商业计划书，并已
获得州政府提名的申请人，如果签证在2017年8月1日后获
得澳大利亚内政事务部的批准，如希望从事房地产开发的申
请人，可发电邮至migration.business@sa.gov.au 向
南澳州移民局重新递交商业计划书。

房地产开发商业计划书需符合南澳州移民局网站所公布的
188A与132的提名要求。

除需满足南澳州移民局的提名要求以外，申请人还必须满足
澳大利亚内政事务部的相关签证申请要求，其中包括，申请
人要在整个项目开发中积极参与生意的管理。

如果您对此提名途径感兴趣，请联络
migration.business@sa.gov.au
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更新时间: 2021年7月

南澳州移民局

欲了解更多信息，敬请联络：南澳州移民局 电邮：migration.business@sa.gov.au, 电话: +61 8 8303 2420

请注意: 任何有关澳大利亚或南澳州法律的信息仅为所提供的一般信息，并不是法律建议。这份文件仅仅是一个起点，并不能替代法律或专业建议。尽
管我们尽力确保此信息在发布时准确，却不对任何错误或遗漏负有责任，而且南澳州政府不对任何人因使用、参考或依赖该信息所造成的任何损失负
有责任。参阅者应对该信息的任何使用、参考或依赖风险自负，如有需要应自行寻求法律和／或专业建议。

常见问题

提交商业计划书时需要提供哪些相关信息?

申请人应当向南澳州移民局提供充分的信息，因为每个房
地产项目都有其各自的特点，我们对于商业计划书的要求也
会根据个案的情况有所区别。以下是商业计划书需包含的
基本信息：

	� 开发项目的具体位置 

	� 项目的成本信息 

	� 拟议的自筹/借债/其它筹资方式的细分详情 

	� 地块的现有土地证 

	� 所有计划与开发的批准文件 

	� 预期的开工和竣工日期 

	� 申请人在该项目中的管理职责，并且能够合理解释申
请人的相关经验能够履行此项职责

南澳州移民局同时要求申请人签署书面承诺书，即承诺在
该项目完工后的两个月内，将此房地产面对市场进行销售。

申请人在项目开发结束后能否保留该房产?

不能。无论相关的房地产市场现状如何，根据南澳州政府的
提名要求，申请人必须在项目完工后的两个月内，将此房地
产进行对外销售。

申请人如何向南澳州政府移民局更新报告项目的进展?

申请人在签证获签后的首次登陆时，需约见南澳州移民局商
业移民官员。在接下来的时间内，每六个月向南澳州移民局
商业移民官员汇报房地产开发的进展情况。南澳州移民局
可能会让您提供项目相关的合同文件等。如果南澳州移民
局认为此开发项目没有实质性的进展，则保留撤消对该商
业计划书支持的权利。如此, 申请人需向南澳州移民局提交
其他商业计划以满足州政府提名的要求。 

我们希望 132 类别的签证持有人 (以及经营房地产开发项
目的 188A 类签证持有人)从签证批准后一直到澳大利亚内
政事务部做出审核决定之前，至少每六个月与南澳州政府
商业移民官员预约一次会议。 

每六个月的会议将讨论签证持有人所经营的商业项目的进
展情况，以及向南澳州移民局提交所要求的文件信息，以便
澳大利亚内政事务部进行审核 (或者包含在申请人的永居
签证申请当中)。

是否任何开发商或者建筑公司均符合要求?

如果申请人选择合作的房地产开发商或房地产咨询公司在
申请人的担保申请递交之前，房地产开发经验不足两年的，
则开发房地产的商业计划书将不被南澳州移民局所接受。 

南澳州移民局还建议申请人在雇用建筑商进行任何工程之
前，查询他们的声誉和资质。请在挑选合格的建筑商时查阅
此网站。

申请人需要向南澳州移民局提交哪些材料以证明投资?

在申请人与南澳州移民局商业移民官员的定期见面时，他们
将被要求提供投资房地产开发的相关资料息。包括诸如：土
地的购买合同、相关咨询服务的使用 (例如，法律、计划、设
计、建筑、市场推广)、员工的雇佣、建筑费用以及申请人认
为必要的其它相关开支材料。 

申请人还必须提供房地产开发的资金来源，详细列明个人 
资金、借债或者其它资金来源的百分比与金额。 

我们强烈建议申请人在投资或开展任何商业活动之前寻求 
专业的法律与财务建议。 

南澳州政府不对申请人所开展的任何投资或业务活动做出
任何建议，也不对申请人或任何人因为任何商业决定、活动
或者投资而产生的任何与商业移民项目或其它相关的财务
损失或费用承担任何责任。
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